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“ASSOCIACAO GOLDEN PARK RESIWENGE™

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETIVO E DURAGAO

Artigo 1° — Sob a denominagdo de “ASSOCIAGAO GOLDEN PARK RESIDENCE”, fica
constituida uma associacao civil, sem fins lucrativos, que se regera pelo presente Estatuto e
pela legislacao especifica.

Artigo 2° — A sede da ASSOCIAGAO sera na portaria do loteamento, localizado na
Rodovia Whashington Luiz (SP-310), Km 445, Mirassol, Estado de S&o Paulo.

Artigo 3° - A ASSOCIAGAO terd como finalidade a administragdo dos loteamentos
“GOLDEN PARK RESIDENCE”, “GOLDEN PARK RESIDENCE I” e “GOLDEN PARK
RESIDENCE [I”, implantados, respectivamente, sobre os iméveis objetos das Matricula
n%s 7.537, 36.958 e 37.862, de acordo com o estabelecido nos Contratos de Compromiss
de Compra e Venda dos referidos loteamentos, ou sefa, manutencio e conservagao
portaria, jardins, centro de recreagio, areas verdes, muros, estacdo de recalque e emissario
de esgoto, bem como o replantio de mudas de todos os elementos que componham a
paisagismo e o verde do empreendimento. Fica compreendidos no conceite de
manutencdo, a seguranga do loteamento e demais servigos compativeis com a natureza da
operacao.

Paragrafo Primeiro — O “GOLDEN PARK RESIDENCE”, o “GOLDEN PARK
RESIDENCE I” e 0 “GOLDEN PARK RESIDENCE 1I” foram aprovados no regime de
loteamento fechado, respectivamente nos termos da Lei Municipal n° 2.419, de 15 de
outubro de 2001, do Decreto Municipal n® 3.778, de 31 de janeiro de 2005, e do Decreto n®
4197, de 03 de outubro de 2008, razdo pela qual as areas publicas (vias de circulagao,
areas verdes, de lazer, institucionais e de equipamentos urbanos e comunitarios) séo de
uso comum dos moradores do “GOLDEN PARK RESIDENCE”, cujo perimetro esta
perfeitamente fechado e delimitado por muro e grade.

Paragrafo Segundo — A ASSOCIAGAQ representa cada adquirente de lote, efou titular de
lote, como também, sob a mesma designagao, todo o(s) loteamento(s), em suas relagoes
reciprocas e com terceiros. \
Artigo 4° — A duragéo da ASSOCIAGAO é por prazo indeterminado.
CAPITULO I

DAS AREAS, DOS BENS COMUNS E PARTICULARES

Artigo 5° — Para as finalidades previstas neste Estatuto, considere-se: .

| — propriedade individual: os 648 {seiscentos e quarenta e oito) lotes, com as benfeitorias
ou construgbes que neles vierem a ser levantadas;
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Il - areas e coisas comuns de usé comum a todos os proprietarios ou titulares de direito
de aquisi¢do dos lotes e, portanto, indivisiveis:

R!

a) as areas do sistema viario, area verdes e de lazer com suas benfeitorias e
construgdes relacionadas no Memorial Descritivo do loteamento;

b) as construcdes, melhoramentos e benfeitorias, bem como os méveis, utensilios,
equipamentos, maquinas e veiculos e tudo mais que vier a ser adquirido pela
ASSOCIACAOQ.

Paragrafo Primeiro — O empreendimento, incluindo todas as suas etapas, tera uma area
de lazer Unica que, juntamente com suas benfeitorias, serdao de uso comum dos
proprietarios e titulares de direitos sobre os lotes.

Paragrafo Segundo — A area mencionada acima é indivisivel, ndo podendo ter qualquer
outro destino ou finalidade, sendo licito aos proprietarios dos lotes, efetuar novas
benfeitorias ou construgbes, desde que através da “ASSOCIAGAO GOLDEN PARK
RESIDENCE”.

Paragrafo Terceiro — As coisas comuns nao poderdo ser alteradas, retiradas ou
modificadas e nem substituidas sem o consentimento expresso da maioria composta por no
minimo 2/3 (dois tergos) dos ASSOCIADOS.

CAPITULO llI
DOS ASSOCIADOS, DEVERES E DIREITOS

Artigo 6° — Serdo aceitos como ASSOCIADOS todos aqueles que forem proprietarios ou
titulares de direitos & aquisigao de lotes no loteamento “GOLDEN PARK RESIDENCE”, em
suas trés etapas (v. art. 3° deste Estatuto), ingressando na ASSOCIAGAO, também
automaticamente, aqueles que vierem a adquirir lotes ou assumir direitos aquisitivos de
lotes.

Paragrafo Primeiro — Obrigam-se os novos ASSOCIADOS a, t&o logo venham de adquirir
lotes ou edificagbes de terceiros ja associados efou detentores de direitos e obrigagbes no
“Golden Park Residence”, apresentar de modo formal o documento de transferéncia junto
a administragao da ASSOCIAGAQ, sob pena de continuar a ser considerado como titular de
direitos e obrigagdes o antigo proprietario ou detentor de direitos e obrigado pelos custos e
participagdes financeiras.

Paragrafo segundo — A ASSOCIAGAQ, com a apresentagio do documento de aquisicdo e
ou de transferéncia de direitcs ou de propriedade, protocolada pelo adquirente,
providenciara o registro da transferéncia de aquisi¢do do titulo de associado, passando o
adquirente imediatamente a responder pelas obrigagées perante esta e perante os demais
associados, promovendo concomitantemente a exclusdo do seu quadro de associados
do associado alienante.

Paragrafo Terceiro — Obrigam-se os ASSOCIADOS a mencionarem expressamente, em
todos e quaisquer documentos relativos a transferéncia da propriedade imobiliaria, a
existéncia da ASSOCIACAOQ e da vinculagido entre o fato de ser proprietario de lote e

associado, com direitos, deveres e obrigacdes, e da eventual exclusdo automatica se vier
ocorrer nova alienagao.
. -
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Paragrafo Quarto — O novo associado, nos termos retro estabelecidos, respondeta por
todo o passivo perante a ASSOCIACAQ, com seus acréscimos, porventura existente e
-mfn’gt

deixado pelo antigo associado, inclusive multas disciplinares e penalidades por+ éncia

ao presente Estatuto e ao Regimento Interno.

Paragrafo Quinto — Em razio do disposto nesta secéo, resta estabelecido que o exercicio
do direito de propriedade de lote no “Golden Park Residence”, automaticamente torna o
adquirente associado da ASSOCIACAO e responsavel pelas obrigacdes financeiras
presentes, pretéritas e futuras.

Paragrafo Sexto: Serdo excluidos da ASSOCIACAO automaticamente, aqueles
proprietarios ou titulares de direitos que de qualquer forma alienar a terceiros o imovel
situado no empreendimento.

Paragrafo Sétimo: Serdo demitidos da ASSOCIAGAQ, nos termos do inciso Il do artigo 54
da Lei 10.406/2002, aqueles associados que manifestarem tal intengdo, quando entao,
passardo a ndo mais usufruir dos beneficios e servigos mantidos pela mesma (exemplo:
controle de acesso na portaria, dreas de lazer e areas comuns, mantidas pela
ASSOCIACAOQ, seguranga, etc.)

Artigo 7° — Todos os ASSOCIADOS terdo direito a voto nas assembléias, sendo que, a
cada lote, nos termos do presente estatuto, cabera ¢ direito a um voto.

Artigo 8° — Os membros da ASSOCIAGAO nio respondem solidariamente € nem mesm
subsidiariamente pelas obriga¢es sociais, ressalvada a obrigatoriedade de pagamento dad
taxas devidas, ordinarias e extraordinarias.

Artigo 9° - Sao direitos dos ASSOCIADOS:

a) frequentar as dependéncias da ASSOCIACAO, tomar parte nas reuniées sociais,
culturais e desportivas;

b) tomar parte nas Assembléias Gerais, discutindo e votando os assuntos que nelas
forem tratados, desde que quites com a taxa de manutengao e outras contribuigdes;

c) eleger e ser eleito na forma deste Estatuto; '

d) solicitar & Diretoria, através de requerimento assinado e devidamente protocolado
junto a ASSOCIA(;AO com assinaturas que representem ng minimo 1/3 (um tergo) dos
votos da ASSOCIAGAO, a convocagio de Assembléia Geral.

Artigo 10 — S3o deveres dos ASSOCIADOS:

a) cumprir fielmente as disposicbes deste estatuto, as resolugbes dos poderes
constituidos da ASSOCIAGAO e o Regulamento Interno da ASSOCIAGAO;

b) efetuar o pagamento das taxas de manutencdo e contribuigbes, relativas as
despensas comuns e extraordinarias do loteamento, na forma estabelecida neste Estatuto.

CAPITULO IV

DO PATRIMONIO
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Artigo 11 - O patrimdnio social serd constituido, das contribuicbes dgs ASSOCI DOS,
doagdes, subvengdes e legados e dos bens méveis e iméveis que forem adquiridgs pela
ASSOCIAGAO.

Artigo 12 — A compra, a alienagéo, a hipoteca, o penhor, a venda ou a troca dos bens
patrimoniais da ASSOCIAGAO somente poderdo ser decididas por aprovagéo da maioria
dos presentes a Assembléia Geral Extraordinaria, convocada especificamente para tal fim.

CAPITULO V
DA ADMINISTRAGAO
Artigo 13 — S80 6rgaos da administra¢ao da ASSOCIAGAO:

a) a Assembléia Geral,
b) a Diretoria;
c) o Conselho Fiscal.

Artigo 14 - Os ASSOCIADOS que fizerem parte dos 6rgdos de administragdo da
ASSOCIAGAO n3o terdo direitos a qualquer remuneragao.

SECAO |
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 15 — A Assembléia Geral € o 6rgao soberano da ASSOCIAGAO e sera constituida
pela reunido dos ASSOCIADOS em pleno gozo de seus direitos sociais.

Artigo 16 — A Assembléia Geral sera ordinaria e extraordinéria e convocada na forma do -
presente Estatuto.

Paragrafo Unico — As Assembléias Gerais serdo convocadas pelo Presidente da Diretoria
ou por ASSOCIADOS que representem, no minimo, 1/3 (um ter¢o) do quadro associativo.

Artigo 17 — A convocagdo da Assembléia Geral far-se-a através de edital afixado em |
lugares visiveis aos ASSOCIADOS, ou através de edital publicado em jornal da cidade de
Mirassol — SP, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Gteis, observando-se as
seguintes condigdes:

a) O edital indicara dia, hora, local e pauta dos trabalhos;

b) A Assembléia Geral sera instalada no dia, hora e local determinado no edital, com a
presenga de mais da metade dos ASOCIADOS, ou meia hora ap6s, com qualquer nimero
de ASSOCIADOS;

c) A presenca dos ASSOCIADOS sera registrada mediante assinatura em livro préprio; .
d) A Assembléia Geral sera dirigida pelo Presidente da ASSOCIAGAO, na auséncia ou
impedimento deste, pelo seu substituto imediato, na auséncia ou impedimento de ambos,
pelo ASSOCIADO indicado pelo plenario;
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e) Logo ap6s a instalagéo, sera completada a formagdo da mesa—que=dirigira=os
trabalhos, dela podendo fazer parte quaisquer ASSOCIADOS, a convite da Diretoria da

Assembléia geral;
f) O Presidente da Assembléia Geral indicard o Secretario, escolhido
membros designados para a Mesa Diretora,

q) As resolugbes serao limitadas aos assuntos constantes da pauta publicada no edital

de convocacio

Artigo 18 — As deliberagbes das Assembléias serdo tomadas por maioria simples de votos
(50% + 1) dos presentes, salvo nos casos em que for exigida, nos termos deste Estatuto,
propor¢ao mais elevada de votos e obrigara a todos os ASSOCIADOS, inclusive aquele que
a ela ndo comparecer. Em qualquer caso, mediante deliberagéo dos presentes, a votagio

podera ser:

a) Simbélica ou por aclamagao;,
b) Nominal;

c) Por escrutinio secreto

Paragrafo Primeiro — Nos casos de eleicdo e de deliberagbes sobre assuntos pessoais, a
votagdo s6 podera se processar por escrutinio secreto. Para efeito deste Estatuto, seréo
considerados assuntos pessoais o0s relacionados com a conduta e o decoro do

ASSOCIADOS no interior do loteamento.

Paragrafo Segundo — Os ASSOCIADOS poderado se fazer representar nas Assembiéias
por mandatarios com poderes especiais para a pratica de atos que constituam o objeto das
Assembléias, através de instrumento de procuragido com firma reconhecida do outorgante,
ndo podendo o procurador representar mais que 03 (trés) ASSOCIADOS. No caso de
propriedade comum sobre um lote, os conddéminos indicardo um Unico representante. Os
instrumentos de mandato serfo arquivados pela Diretoria e deles se farao mencgao expressa

na ata da Assembléia.

Artigo 19 — As decisdes da Assembléia Geral s6 poderao ser alteradas ou revogadas por

outra Assembléia Geral. -

SECAOII
DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Artigo 20 — A Assembléia Geral Ordinaria sera realizada:

a) anualmente, no més de margo, a fim de aprovar as contas da ASSOCIAGAO e a«

previsdo orgamentaria;

b) bienalmente, no més de margo, para eleger os membros da diretoria e do Conselho

Fiscal.

SEGAO Il
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS
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Artigo 21 - As Assembléias Gerais Extraordinarias realizar-se-a
convocadas para deliberar sobre as matérias ndo previstas no artigo a

Artigo 22 — Compete a Assembléia Geral Extraordinaria a aprovagao do presente estatuto e
do respectivo Regulamento Interno, assim como das suas eventuais alteragGes, alem de
decidir sobre quaisquer assuntos de interesse da Associagdo, mediante convocagdo
especifica para tais fins.

Paragrafo Primeiro — O presente Estatuto podera ser alterado no todo ou em parte, com
aprovacao de ASSOCIADOS que representem, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos votos dos
presentes a4 Assembléia especialmente convocada para esse fim, n&o podendo ela
deliberar, em primeira convocagao, sem a maioria absoluta dos associados, ou com menos
de 1/3 (um terco) na segunda convocagdo. Importando a alteragdo em restrigdes ao direito
de propriedade, s valera quando aprovada pela unanimidade dos ASSOCIADOS.

Paragrafo Segundo — Os membros da Diretoria ‘@ Conselho Fiscal somente poderao ser
destituidos de suas fungdes em Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convocada
para essa finalidade, por maioria dos votos entre os presentes. A mesma Assembléia que
destituir membro da Diretoria elegera seu substituto, para cumprimentoc do mandato
restante.

Paragrafo Terceiro — O Regulamento Interno somente podera ser alterado, no todo ou em
parte, com aprovacido de ASSOCIADOS que representem, pelo menos, maioria dos votos
dos presentes & Assembléia especialmente convocada para esse fim, obedecido o disposto
no art. 17, alinea “b” deste Estatuto, com excegdo das restrigdc construtivas e urbanisticas,
cuja alteragéo somente podera ser aprovada pela unanimidade dos ASSOCIADOS.

SECAQ IV
DA DIRETORIA

Artigo 23 — A Diretoria da ASSOCIAGAQ sera composta dos seguintes:

a) Diretor Presidente;

b) Diretor Vice-Presidente,

c) Diretor Tesourerio;

d) Diretor Tesoureiro Adjunto,
e) Diretor Secretario.

Paragrafo Unico: A ASSOCIAGAQ sera representada ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente, pelo seu diretor presidente ou em casos especificos, nos termos desse
estatuto.

Artigo 24 — O mandato da Diretoria serd de 02 (dois) anos, permitida a reeleigao,
estendendo-se o mandato de seus membros ate a posse dos novos Diretores eleitos.

Artigo 25 — O Diretor que se demitir ndo podera abandonar as fungdes do seu cargo até
que a Diretoria de posse ao seu substituto, salvo se esta nao o fizer na primeira Assembléia /
Geral Extraordinaria subseqiente ao pedido de demissao. e

Artigo 26 — Os membros da Diretoria ndo respondem pessoalmente pelas obrigagbes
contraidas em nome da entidade, na pratica de ato regular de sua gestdo, mas assumem
responsabilidade pelos prejuizos que causarem em virtude de infragdo a este Estatuto.
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Artigo 27 — Compete ao Diretor Presidente:

a)

representar os interesses da ASSOCIAGAO perante as reparticoes publicas federais,
estaduais, municipais e empresas concessionarias ou permissionarias de servigos
publicos, assim como perante as demais pessoas fisicas ou juridicas, podendo,
inclusive, nomear procurador com poderes especificos;

representar a ASSOCIAGAO em juizo ou fora dele, constituindo procuradores ad
judicia”;

representar a ASSOCIAGAO, juntamente com o Diretor Tesoureiro, perante
estabelecimentos bancarios, abrindo e movimentando contas;

nomear, contratar, fiscalizar e demitir empregados quando julgar conveniente,
respeitadas as disposi¢des legais em vigor,

advertir verbalmente ou por escrito, 0 ASSOCIADO que infringir as disposicOes deste
Estatuto e seu Regulamenté Interno;

organizar o Regulamento Interno da ASSOCIACAO, que sera submetido & aprovagéo
da Assembiléia Geral;

convocar as Assembléias e prestar contas 4 Assembléia Geral Ordinaria;

zelar pelo patriménio da ASSOCIAGAO;

interpretar e resolver os casos omissos neste Estatuto;

executar e fazer executar as deliberagdes da Assembléia Geral;

aditar, alterar ou reformar o Regulamento Interno da ASSOCIACAOQ, valendo de pronto
as suas decisbes, salva se vierem a ser revogadas ou alteradas pela Assembléia Geral;
mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, na
instalagbes, eventual ou acidentalmente danificadas, independentemente de realizagao
de Assembléia Geral,

m) exercer todos os demais direitos, cumpridos os deveres especificados neste Estatuto e

no Regulamento Interno;

Artigo 28 — Compete ao Diretor Vice-Presidente substituir o Presidente em todos os seus
impedimentos, ou auséncias eventuais, assumindo suas fungdes e cumprindo suas
atribuigtes.

Artigo 29 — Compete ao Diretor Tesoureiro:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

representar a ASSOCIAGAO, juntamente com o Diretor Presidente, perante
estabelecimentos bancarios, abrindo e movimentando contas;

manter em ordem a escrituragao das despesas e receitas da ASSOCIAGAO, dando-ihe
o devido destino;

cobrar e receber, amigavel ou judicialmente, dando a devida quitagdo de todas as
despesas comuns ordinarias ou extraordinarias, bem como as multas e juros de mora;
demonstrar, mensalmente, por intermédio de circulares as receitas e despesas
efetivadas;

fiscalizar a escrituragio dos bens patrimoniais, inclusive inspeciona-la periodicamente;
preparar o orgamento e as e as contas anuais a serem apresentadas, respectivamente a
Diretoria, Conselho Fiscal e Assembléia Geral,

assinar os balancetes mensais e o relatorio anual da tesouraria.

Paragrafo Unico — Compete ao Diretor Vice-Tesoureiro substituir o Tesoureiro em todos os
seus impedimentos, ou auséncias eventuais, assumindo suas fungfes e cumprindo suas'
atribuigbes.

Artigo 30 — Compete ao Diretor Secretario:




a) organizar e dirigir os servigos da secretaria da ASSOCIAGAO;
b) secretariar, elaborando as respectivas atas, as reuniées da Diretoria;
¢) elaborar a correspondéncia da ASSOCIACAO.

Artigo 31 — Somente os ASSOCIADOS como definidos no artigo 6° do presente Estatuto,
poderdo fazer parte da Diretoria.

Artigo 32 — A Diretoria dispord dos seguintes elementos, que serio obrigatoriamente
transferidos a seus sucessores:

a) Livro de Registro de Moradores;

b) Livro da Atas;

¢) Livro de Registro de Presenga nas Assembléias Gerais;
d) Fichario de Empregados;

e) Livro Caixa;

f) Livro Diario;

g) Registro de Procuradores;

h) Outros que a pratica aconselhar.

SECAQ V
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 33 - O Conselho Fiscal, érgao de fiscalizagdo e tomada de contas d
ASSOCIAGAO, serd composto de 03 (trés) membros e igual numero de suplentes, cujo
mandato de 02 (dois) anos principia juntamente com o da Diretoria.

Paragrafo Primeiro — As vagas que ocorrerem no Conselho Fiscal ser&o preenchidas, na
ordem em que ocorrerem, pelos suplentes, por convocagéo do Diretor Presidente.

Paragrafo Segundo — As decisdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria de votos
e lavradas em Ata.

Paragrafo Terceiro — O Conseiho Fiscal se reunird ordinariamente uma vez por ano e ao
final da gest&o da Diretoria, a fim de julgar o Balango e o relatério da Diretoria.

Artigo 34 — Nao podem fazer parte do Conselho Fiscal, observadas outras disposigdes
estatutarias:

a) os membros ou suplentes dos demais érgéos da ASSOCIAGAO;
b) os membros da Diretoria que cumpriram mandato na gestao anterior;
c) os parentes em qualquer grau dos membros da Diretoria.

Artigo 35 — O Conselho Fiscal se reunira, extraordinariamente , quando necessario,
mediante convocagao de qualquer de seus membros, por solicitagéo da Diretoria.

Paragrafo Unico — O Conselho Fiscal tera livros de Atas e de presenga préprios, rubricados
por todos os seus membros efetivos.

Artigo 36 — Compete ao Conselho Fiscal:

a) dar parecer sobre o balango, o relatério e o orgamento apresentados pela Diretoria;

b) proceder a todo e qualquer ato necessdrio ao fiel cumprimento das fungdes que Ihe séo
atribuidas por let.
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DO ORGAMENTO

Artigo 37 — A Diretoria, dentro dos 30 (trinta) primeiros dias de cada més de janeiro,
elaborara o orgamento para o novo exercicio anual, estimando as despesas e fixando a
receita, para estudo e deliberacdo da Assembléia Geral Ordinaria.

Artigo 38 — Como o empreendimento € composto por areas e coisas de uso comum,
inalienaveis e indivisiveis, e por coisas de propriedade exclusiva ou privativa de cada
ASSOCIADO, havera, correspondentemente, despesas comuns e despesas particulares.

Paragrafo Primeiro — S&o despesas particulares aquelas que incidam exclusivamente
sobre cada lote, ou residéncia, sendo o pagamento desses gastos responsabilidades de
seus proprietarios, ou titulares dos direitos de aquisi¢ao.

Paragrafo Segundo - Sio consideradas despesas comuns, e portanto rateadas entre
todos os proprietarios, ou titulares de direitos de aquisicdo de lotes, todas aquelas
relacionadas com a administragido, manutencio, conservagio e seguranga do loteamento,
conforme descritas no artigo 3.° do presente Estatuto.

Artigo 40 — O orgamento das despesas comuns dos ASSOCIADOS sera fixado anualmente
pela Assembléia Geral Ordinaria, e seu montante sera parcelado mensalmente para efeito
dos pagamentos pelos ASSOCIADOS.

Artigo 41 — Com despesas extraordinarias, comprovadamente justificaveis, a Diretoria
podera despender em cada més e independentemente de prévia consulta aos
ASSOCIADOS, até o limite de 30 (trinta) vezes o valor de taxa de manutengéo fixada para
cada lote no més anterior.

Artigo 42 ~ As eventuais sobras de caixa oriundas das contribuicbes dos ASSOCIADOS
deverdo, obrigatoriamente, ser aplicadas no mercado financeiro para assegurar o poder
aquisitivo da moeda e aproveitadas para suportar despesas ordinarias.

Artigo 43 — As contas de despesas comuns (ordinarias e extraordinarias) serao devidas
ainda que o ASSOCIADO nio resida no loteamento, ou ndo se utilize efetivamente dos

servigos postos a disposigao.

SEGAOQ | ‘ ’
DA TAXA DE MANUTENGAO E FORMA DE PAGAMENTO

Artigo 44 — Cada lote dos empreendimentos contribuira, a titulo de Taxa de Manutengao da

Associagdo dos loteamentos Golden Park Residente, Golden Park Residence | e Golden

Park Residence Il, no percentual de 1/648 avos (ressalvadas as unificagbes e desdobros,

nos termos dos paragrafos abaixo), do rateio total das despesas, independentemente da
metragem de cada lote do empreendimento, tendo ou n&o construcao.

Paragrafo Primeiro:- Existindo unificacdo de dois ou mais lotes, pertencentes ao mesmo v
proprietario, a Taxa de manutengio sera cobrada a razéo de uma Unica unidade, desde que ) !

seja apresentado & administragdo da Associagdo, o documento de unificagio devidamente
registrado junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente.
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Paragrafo Segundo:- Existindo desdobro de lotes, a Taxa de manul fcdo-da-
sera cobrada a razio de tantos quiantos forem os lotes desdobrados, desde g
apresentado & administragio da Associagdo, o documento de individualizagéo (dé\sdobro)
devidamente registrado junto ao Cartério de Registro-de Iméveis competente.. Nao sera
permitido o desdobro de lotes cuja metragem, apds a divisdo, passem a pessyir area
quadrada inferior a 400 m? e frente menor de 14 metros. ~

Artigo 45 — Os pagamentos das taxas de manutengdo serdo efetuados adiantadamente até
o dia 05 (cinco) de cada més a que se refere, no local e da forma indicados pela
ASSOCIACAO.

Artigo 46 - O atraso no pagamento das taxas acarretara ao ASSOCIADO a multa de 10%
(dez por cento), calculada sobre o valor do débito em atraso, mais encargos financeiros
fixados com base na variagéo nominal do IGP-M/FGV, ou outro indexador financeiro que o
substitua, além de juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, e eventuais honorarios
advocaticios.

Artigo 47 — As guotas para fazer frente as despesas extraordinarias serdo pagas pelos
ASSOCIADOS, em caso de urgéncia, dentro de 10 (dez) dias do respectivo aviso da
Diretoria, nos demais casos, dentro de 30 (trinta) dias.

Artigo 48 — A partir do pagamento da primeira quota, 0 ASSOCIADO contribuira tambe.

para a criagdo de um fundo de reserva destinado a cobrir despesas extraordinarias de vulto

do loteamento. Esse fundo tera o limite maximo de 200 (duzentos) vezes o valor da taxa de

manutencao fixado para cada lote no més anterior e, sera cobrado conjuntamente as

contribuigdes para as despesas comuns, e sera constituido:

a) pela contribuigio de 5% (cinco por cento) sobre as despesas ordinarias orgadas para o
empreendimento; '

b) pelas muitas e juros aplicados e cobrados de acordo com este Estatuto;

¢) pelas verbas resultantes do arrendamento de instalagbes do loteamento ou qualquer
instalagao do Centro de Recreagéo.

CAPITULO VI

DAS CONSTRUGOES E DA COMISSAO DE OBRAS

Artigo 49 — As construgdes e benfeitorias a serem levantadas nos lotes, deverao obedecer,
obrigatoriamente, as restrigdes constantes dos Contratos de Compromisso de Compra e
Venda dos lotes, as quais estdo reiteradas e adequadas no Regulamento Interno do
loteamento aprovado junto com este Estatuto.

Artigo 50 — Os proprietarios dos lotes deverdo, além de apresentar as plantas e projetos
para aprovagdo do poder publico, apresenta-las também para aprovagio da Comissao de
Obras do loteamento.

Paragrafo Unico — Os titulares de direitos aquisitivos (sem titulo definitivo outorgado pela
Loteadora), deverdo, além de apresentar os projetos para aprovagéo do poder publico e da
Comissdo de Obras da ASSOCIAGCAO, apresentd-los também para autorizagéo da
Loteadora. . o

Artigo 51 — Nenhuma planta ou projeto que ndo se enquadrem perfeitamente nas
condicdes descritas no Memoriat do loteamento & no Contrato de Compromisso de Compra
e Venda dos lotes serdo aprovados pela Comissédo de Obras.



Artigo 52 — E vedada a construgéo ou manutengao nos lotes, ainda que para uso
de galinheiros, chiqueiros, estdbulos, canis e outros afins. Caes de pagueno porte poderdo
ser conservados, desde que confinados nos respectivos lotes.

particular,

Artigo 53 — A comissao de Obras nomeada pela Diretoria, tera as seguintes atribuigbes:

a) analisar as plantas e projetos de construgdes novas, reformas ou ampliagbes das
residéncias, que dever&o ser obrigatoriamente apresentadas pelos ASSOCIADOS antes do
inicio das obras;

b) verificar se tais plantas ou projetos enquadram-se nas determinagdes e restricbes do
Contrato de Compromisso de Compra e Venda de loteamento e aprovar ou nao tais plantas
ou projetos, no prazo maximo de 10 (dez) dias.

Artigo 54 — Para exame pela comissdo de Obras, ser-lhe-do fornecidas plantas necessarias
ao entendimento do projeto, assim como os respectivos memoriais descritivos. No caso de
aprovacao, uma copia sera retida pela Comisséo e as demais devolvidas aos interessados,
devidamente certificadas.

Artigo 55 — Sera cobrada taxa no valor de 01 (uma) mensalidade de manutengio par
aprovacdo das plantas ou projetos e nos casos de alteracdo de projetos, sera cobrada
taxa de 40% (quarenta por cento} da mesma mensalidade. Alteragbes que abranjam ma
50% (cingiienta por cento) do projeto original, serdo cobradas como novo projeto.

CAPITULO VIII

DOS DANOS E DA REALIZACAO DE OBRAS

Artigo 56 — De modo geral todo e qualquer dano causado ao empreendimento seja aos
lotes, seja as coisas comuns, devera ser indenizado por quem ¢ causar.

Artigo 57 — Cabera a cada ASSOCIADO a iniciativa e o 6nus pela reparagao das
instalagdes internas de seu respectivo lote ou residéncia, bem como dos ramais de [uz,
forca, telefone, agua até o encanamento tronco, assim como as serviddes de seu uso
exclusivo existentes em faixa de recuo dos lotes vizinhos.

Artigo 58 — Cada ASSOCIADO sera obrigado a reparar, por sua conta, todo e qualquer
dano que as partes comuns ou aos demais lotes for causado por defeito nas instalagbes de
sua propriedade, nfio reparados a tempo; os demais ASSOCIADOS teréo o direito de exigir
daquele que descuidar da manutengdo do seu lote, o ressarcimento das despesas feita
com repara¢ao de danos dai advindos.

Artigo 59 — Se os danos ndo forem reparados em 10 (dez) dias fica a ASSOCIAGAO
autorizada a executar os reparos necessarios e a cobrar as despesas decorrentes dos
mesmos do ASSOCIADO que os ocasionou, cobrando a taxa de 100% (cem por cento),
sobre o valor gasto, a titulo de multa.

Artigo 60 — O ASSOCIADO é responsavel solidario pelos danos e estragas praticados por
seus familiares, convidados, empregados, empreiteiros, inclusive pelo seu locatario, as
partes comuns do loteamento ou aos demais lotes.
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Artigo 61 — Todo ASSOCIADO podera alterar ou modificar o prédio qu
no seu lote, ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que respeits
municipais e as restrigdes estabelecidas no Contrato de Compromisso de Co
do lote, bem como submetendo o respectivo projeto a Comisséo de Obras.

Artigo 62 — O ASSOCIADO que realizar obras em seu lote sera responsavel pela perfeita |
limpeza dos locais comuns por onde transitarem os materiais de construgdo ou entulhos,

correndo por sua conta exclusiva o risco, dnus ou prejuizos que forem causados as partes

comuns.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Artigo 63 — A falta de cumprimento de quaisquer das clausulas deste Estatuto para quai a
lei ndo imponha penalidade especial, tornara o ASSOCIADO faltoso passivel de multa, em
importancia correspondente a até 10 (dez) vezes o valor da taxa de manuteng&o fixada para
cada lote no més anterior & data do respectivo pagamento, e em dobro em caso de
reincidéncia, sem prejuido das demais conseqléncias civis e criminais do seu ato.

Paragrafo Primeiro — No caso de infragdo continuada, a cada periodo de 10 (dez) di
ap6s a imposigio da multa, enquanto ndo sanada a infragéo, incidira, automaticamen
nova multa no mesmo valor.

Paragrafo Segundo — As multas serdo impostas e cobradas pela Diretoria.

Paragrafo Terceiro — Das multas impostas pela Diretoria, ou de qualquer de suas decisges,
cabe recurso do interessado para a Assembléia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias da
imposigio da penalidade ou da decisdo, o qual sera encaminhado a Diretoria.

Paragrafo Quarto — O recurso previsto no paragrafo anterior sera julgado pela primeira
Assembléia Ordinaria ou Extraordinaria que se reunir.

Paragrafo Quinto — O recurso tera efeito suspensivo da cobranga da multa, que sera paga,
se improvido o recurso, com corre¢ao monetaria pela variagédo do IGP-M/FGV, ou, na sua
falta, outro indexador financeiro que o substitua, desde a imposigéo da multa até o efetivo
pagamento.

Artigo 64 — O pagamento das multas aqui previstas nao dispensard o ASSOCIADO faltoso
de desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato faltoso, podendo a Diretoria aciona-lo
judicialmente para tanto, caso ndo o faca.

Artigo 65 — O nfio pagamento da multa na data fixada pela Diretoria acarretara a incidénci
de corregdo monetaria pela variagdo do IGP-M/FGV, ou, na sua falta, outro indexador
financeiro que o substitua, desde a imposicio da multa até o efetivo pagamento.
CAPITULOC X

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 66 — Todas as despesas, quer as orgamentarias, quer as extraordinarias, bem como
as multas e juros de mora serdo cobrados e recebidos pela Diretoria, na forma prevista
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neste Estatuto, amigavel ou judicialmente, respondendo o ASSOCIAI
peio cumprimento das obriga¢des daqui criundas. '

Artigo 67 - Esgotados os meios amigéveis de cobranga dos créditos da ASSO ACAO,
cabera a Diretoria promover a competente ag@o judicial, inclusive pela via executiva,
contratando e outorgando os necessdrios poderes a advogados, respondendo ainda o
ASSOCIADO faltoso pelas custas e honorarios advocaticios e demais despesas judiciais ou
extrajudiciais.

| Artigo 68 — Os casos omissos neste Estatuto, serdo resolvidos pelo Diretor Presidente da
ASSOCIACAO, em conjunto com os demais membros da Diretoria, e suas determinagées e
instrugdes deverio ser respeitadas, enquanto a Assembléia Geral ndo as modificar ou
suspender.

Artigo 69 — Visando sua perfeita identificagdo e assim facilitar a administracdo, toda
transferéncia de lotes ou residéncias, que venha a ser ajustada pelos ASSOCIADOS
devera ser comunicada por escrito a Diretoria, com entrega do documento publico ou
particular que relatar o negécio.

Paragrafo Unico - Esta obrigagio se estenderd aos futuros adquirentes de lotes
comprometendo-se os ASSOCIADOS a transmiti-la a seus sucessores no instrumento ¢ /
representar a transagao ajustada.

Artigo 70 — Todos os usuarios do loteamento sdo obrigados a respeitar e cumprir este
Estatuto.

Artigo 71 — Em relacio as partes comuns, qualquer alteragdo deste Estatuto somente
podera ser deliberada depois de aprovada pelo poder publico competente.

Artigo 72 — Toda e qualquer alteragéo no Estatuto devera ser objeto de registro no mesmo
cartorio em que esta registrado o presente instrumento.

Artigo 73 — Os inquilinos ou terceiros ocupantes terdo representagdo perante a
ASSOCIACAO, de acordo com a lei vigente, respondendo o ASSOCIADO solidariamente
pelas infragdes que seu inquilino ou esses terceiros ocupantes cometerem a qualquer titulo.

CAPITULO XI
DO EXERCICIO SOCIAL

Artigo 74 — O exercicio social terd a dura¢do de um ano, entre 1° de janeiro a 31 de.
dezembro de cada ano.

Artigo 75 — No fim de cada exercicio_social, a Diretoria fara elaborar, com base na
escrituracdo contabil da ASSOCIAGCAO, um Balango Patrimonial e respectivas

demonstragdes.




CAPITULO XII

DA DISSOLUGAOQ E DA LIQUIDAGAO

Artigo 76 — A ASSOCIAGAO podera ser dissolvida por deliberagdo da maioria dos
ASSOCIADOS, em qualquer tempo, desde que seja convocada uma Assembléia
Extraordinaria para tal fim.

Artigo 77 — No caso de dissolugdo, competirda 4 Assembléia Geral Extraordinaria
estabelecer o modo de liquidag&o e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal continuara
exercendo suas fungdes durante o periodo de liquidagao.

CAPITULO XIll

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

associa¢ao, sera cobrada taxa de manuteng¢ao na proporgao de 1M 68 (cento €. sessent &%
oito avos) lotes, constantes do Golden Park Residence e Golden Park Resndence A

CAPITULO XIV Akl S e

DO FORO

Artigo 79 — Fica eleito o foro da Comarca de Mirassol e subsidiariamente o de S&o José do
Rio Preto, ambos do Estado de S&o Paulo, para qualquer agac fundada neste Estatuto.

Mirassol, 13 de abril de 2009.
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